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Quanto vale
| tuo locale?

ch Elisabetia Poseggini

SUGGERIMENTI E INFORMAZIONI PER DETERMINARLO
ATTRAVERSO FATTURATO, POSIZIONE, STATO E TIPOLOGIA

DI;I':IE Stabilire con preci-
siore quale sia il valare di
ur beeale & una laccenda sam
plicata. Malie samplicala.
Saprativiia inun perada caral-
jerizzato do un'ogoettiva difli
colhd aperativa & dalla neces-
sild di cercare vn approccio
sampra nuevo & diverss con
una clisnela che chiede sem-
pre il meglio.

RIGHTUFE ha pravala o capir-
¢l gualeoss ed stoo cosa fe &
i) =

Line Stoppani & Presidents di
Fipe-Confcommercio & dol
s pearene fon 3 pud cerho pre-
scindare

Quali sene | parametri
principali?

“Il valore delle Aziende 5 peso
assenzicimente su dus elemani:
polrimonio e redditvitd. Poro-
meri @ loro volto influenzoli da
fanki fottori: copacitd imprendi-
tarials, livelo dallo sonsoman-
zo, awviamanda [di posizions,
commaerciale, Fadizicra, vsibi-
ik, eccetera),

Il valere delle licenze &
condizisnate anche dalla
lore disponibilitd sul mer-
cata?

r e LII I T aned I'.i = IILE"I'
ze di Pubblico Ezercizio erono
sikmsciote in base ad un conlin
genbe numencs quantibative, de
fErmanalho _‘I_'II cﬂ“mi n b'.'l:-E
ad alzuni lalari [popolozicns
residenle = di pasaggia, ricavo
TS prt"ﬂ'.ll'\llf_"' r_'"‘;"l ayane I
LT B, e |'_'-r.'|r|| |:'"I UI"!'_"'I
Limite che evidenbamenbs valo-
fzEzovn il costddatia avviameanis
calle albivild, da delerminans
nalle compravendile, spesso
meho imporfonis

Oggi le cose sono cambia-
ta? E coma?

Can b nucve norme dello legoe
Barsoni inserite poi anche nells
Leggi Regionali, non c'é shola
libarcizzazions, ma ks bomisns
sang skote ollentae & quindi on-
che il valora def ovwicmanic &
diminuite sansibimants, anche
pﬂr{.l‘-ﬁ il nsmers dai PE, & ou-
mantala”,

LINCASSO E UN
ELEMEMTO DECISIVO

Olire che ss=ere un imporianhs
cparafore dal sattore, Luea
Glannobi & dirigente Silb par
Io Prowincia & Milane ed & inde
messore regitrone anche b wa
cpinione

Cosa conta di pid, in un’i-
potetica classifica di im-
portanza?

Gl mlementi che determinano
prezza di un Pulbblics Esercize
e di un locale serale o notiurns
in parlicelore sono molii. Tusa
via, fre di essi conlribuiscano in
modo soslanziale: |'incasso,
I'ubsicnzions & il volore degli or
redi @ dells oirersaiune, Guess
Ire elementi vengono pubbliciz-
zali da chi desidera vendare
un’AFienda, parche aa che ok
trovearse quesli parametn il pa-
lanzioke acquiranle selaziona
I'cfferia”.

Mell’ erdine in cwi ki ha cilabi?
"Lincossa pub esere conslde-
rata come il risulioto delks ge-
stione di un' Aziendo ed & il do-
te pil impertante, hante che,
per esempia nallo conswetudi-
na milonasa, il prazza
d'acquisto, generclmente, si n-
cova definends uno parcen-
thuale dell incosse annws,

| biicoricne & uhnrk:nruimpm-
tante @, s& nel caso si frovase
retlbe wicinorze di uni :nrrpln.m:h
universianc o in una shoda del
ceniro citbtading in vna zona
denszo di v¥fi=i forebbe sicura-
merie o diferenzo.

Il valore degh arredi & dells ok
trazzobure incids onch'essa in
mada consdarencle - dlpnrldu
malis dalla lore veluits, |o par-

Incasso, ubicazione, valore degli
arredi e delle attrezzature per

\

determinare il prezzo di un locale

Luea Giannaobi
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| ediss vk, [noguanic delle valle
el oo &2 stimore dells cfrerze
ture in maniang paorficcdore wish |
bore coetl indzioll mobe alevali”
Cruali alin folon nadona?
“Dirai che per candrore il volors
& necessanio considerara anche
b felor oggetivi, coms ki po-
fenziclit di sviluppe dall Azian-
da, il conane & koozicne & lo
durata residua del contratio, lo
dimensions del locale, ko state
di conservozicne delo stassc, le
firihere & | mobenok |:|ru.::|| ollesh
mand, ﬂli impinnl'i_, i .-mn'iz'qrgﬁ
oooEmsOn Ii|:|-:hi Plnhnl'i:i Piul'lcr
sio cha i P-urr)uggi. Occome
inclite, considerare come maks-
ra lincosso & quindi che pencen-
juale & mpprllﬂurlln:rln n:||:|5|'i ine
traifi del ballo pivftosts che dei
cockiail & delo fslamzione” .

Esiste una Formula mate-
matica per stabilire il vale-
re del locale?

“Eailla bese della mio esperien-
2a posss dire che il valoes di un
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loool possa essana stimaha, in -
nea ganarak, pari od una voba
& mezza lincasss. Parlendo do
questa base & onalizzande gli
agpalti Sopns asposh, 8 comincie
poi o detrarre ed oggiungers
percenhsoli.

Faccio degli esempi per meglio
SEagare ke slima: permalments
I"affite ron deve superara il 15%
dell'ncosso annuo. Sa par esem-
pio il mio conene di locozione
arriva ol 25% devo allora desrar-
re almans i 10% dalls mio s
ma iniziole. e incidesse, per
contra, per il 0% pobrel aggiun-
gere il 5% of walore iniziaks.
Sempra porlondo di conone, se
il mio confrafte ovesse wolidiss
alive il sessennio o cifra inizio-
le rimasrrabbe rola, ma sa & infe-

riore o lale paricde dovrei fore
della dalrazioni proporzionale
agli anni che mancans alla seo-
denza”.

Una roba complicata, in-
somma.

"L 80 pud nohare, & pobai
Eheare) QUi O CIMIRG WODE DBE WODE
urs la defrorioni obe oggiuvnte,
non & semplice valulare un bo-
cale sercla o nofhurns, in quan-
tovonno anolizzore fusa le con-
dizioni inlrinseche ad aslrinse-
cha dell’ Azienda.

E. spacialmente in questo wlki-
ma periodo, wa tenuts conks
cha i o PE. sthanna subenda
un trovagliols processs di o
sormazions & che Mothuale crisi
disorienta anche i pil awsdusi,
Il volore monetario di un'Eserci

Il valore monetario di

un'esercizio, secondo gli
intervistati @ sceso del 20%

mio, seconds gli intervistali & da il bocale o un equo prezzo di
scaso del 30, Inclive e nonub  mercabe, nessuno poind ripoge-
fima, ilvalore offefivo & senza e moi il pazzo di vilo & di cuc-
prazzo, quindi anche se si ven-  ra losciolo nelle siesso”, &

COSA DICONO | GESTORI
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